COMUNE DI FOGGIA

Servizio Lavori Pubblici

STIMA DEL VALORE DEL CORRISPETTIVO DA VERSARE
PER LA TRASFORMAZIONE ‘
DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA

¢

CALCOLO DEL CORRISPETTIVO DA VERSARE
PER I’ESTINZIONE DI EVENTUALI VINCOLI
GRAVANTI SUGLI ALLOGGI REALIZZATI,
CONTENUTI NELLE CONVENZIONI GIA® STIPULATE

(allegato alla Deliberazione del Consiglio Comunale .../.{.5.‘9‘1(,-1 3005 2013)



LE AREE OGGETTO DI STIMA

Le aree oggeto della presente stima sono quelle comprese nei piani approvati a norma della
Legge 18 aprile 1962, n°167 (piani di zona), ovvero delimitate ai sensi dellPart.51 della legge 22 ottobre
1971, n°865, gia concesse in diritto di superficie ai sensi dellPart.35, quarto comma, della medesima
Legge 865/1971, nonché le procedure per la rimozione dei vincoli li ove previsti nelle relative
convenzioni.

CRITERI DI STIMA

I eriteri utilizzati per la stima del corrispettivo per la cessione in proprieta delle aree comprese
nei piani approvati a norma della legge 18 aprile 1962, n. 167, cosi come espressamente previsto anche
dalPart.8 della “bozza di regolamento” trasmessa a questo Servizio, derivano dai meccanismi previsti
dalla Legge 448/1998 - Misure i finanza pubblica per fa stabilizzazione ¢ lo sviluppo = art. 31 comma
48 e, precisamente:

“Uf corrispettiva delle arce cedute in propeici & deteeminate dal comune, su parere del proprio ullicio wenico, in misura pati al
60 per cento di quello dewerminato ai sensi dell articolo 5-bis, comma I, del decreto-legee 1 luglio 1992, n, 333, convectito, con
modificazions, dalla leppe 8 agosto 1992, n. 359, escludendo fa riduzione prevista dall'ultimo periodo dello stesso comma, al

neto_deglhi oners df concessione del dicitio di superticie, rivaluati sulla base della variazione, accertata dal V'ISTAT, dell'indice
dei prezzi al consum per le funiglic di operal e impicgati verificarass wa il mese i cui sono st versati i suddetti oneri ¢
quello di stipula dell'ata di cessione delle arce. Comunque il costo dellarea cosi detesminato non pud essere maggiore of
quello stabilito dal comune per le arce cedute dirctzamenie in dicito di propricti ai momento della teastormazione di cur al

-

carmnma 7.

Specificato che:

& Part. 5-bis, comma 1, della Legpe n. 339/1992 richiamato dallart. 31, comma 48, della Legge
448/1998, ai_fini della determinazione del corrispettivo da versare al Comune per la trasformazione
del diritto di superficie in propricta o per Peliminazione dei vincoli di cui ai sopraccitati schemi di
convenzioni/atti, ¢ stato dichiarato costituzionalmente illeaiteimo dalla Corte Costituzionale con
sentenza n, 348/2007.

con la medesima pronuncia ¢ stata dichiarata Pillegittimitd costituzionale, in via consequenziale,
dellart. 37, commi 1 ¢ 2, del D.P.R. 327/2001, (Testo unico delle disposizioni legislative ¢
regolamentari in_materia di espropriazione per pubblica utilitd) e successivamente maodificate
dallart. 2, comma 89, lettera a) della Legge 244 /2007.

le attuali norme dispongono che “Pindennita di espropriazione di un’area edificabile ¢ determinata
nella misura pari al valore venale del bene, ¢ che quando Pespropriazione ¢ finalizzata ad attuare
interventi di riforma economico-sociale, Pindennita ¢ ridotta del 25 per cento”.

la Corte dei Conti a Sezioni Riunite in sede di controllo si & pronunciata deliberando in data 14

aprile
2011 con atto n. 22/conte/1l in merito alla determinazione  del

corrispettivo  da  pagare
alPamministrazione comunale per la cessione in proprieta delle aree gia concesse in diritto di
superficie, rrenendo, in buona sostanza, che il corcispertivo _per I trastormazione del diciteo di
superficie deve essere determiinato dai Comuni, su parere del proprio ufficio tecnico, al netto deeli

oneri di concessione del diritco di superficie rivalutats, applicando la_riduzione del 60 per cento al

valore individuato facendo_riferimenco_ai vieenti criteri di caleolo dell’indenniti di espropriazione,
avvero allare. 37, commi 1 e 2, del DPR p. 327/2001, come modificarsi datla legoe 24 dicembre 2007, n.

244,




Richiamato, alteesi, Particolo 5 comma 3 bis) della legge 12 luglio 2011 n. 106 che nel merito
delPalicnazione degli immobili gia trasferiti in diritto di superficic ai sensi delPart. 35 della legge 22
ottobre 1971, n. 865, recita:

3-bis. Per agevolare il trasferimento dei diritti immobiliari, dopo il comma 49 dell'articolo 31 della legge
23 dicembre 1998, n. 448, sono inseriti i scguenti:

«49-bis. I vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita
abitative ¢ loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delle stesse, contenuti nelle
convenzioni di cui all'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, ¢ successive modificazioni, per la
cessione del diritto di propricta, stipulate precedentemente alla data di entrata in vigore della legge 17
febbraio 1992, n. 179, ovvero per la cessione del diritto di superficic, possono essere rimossi, dopo che
siano trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo trasferimento, con convenzione in forma
pubblica stipulata a richiesta del singolo proprictario ¢ soggetta a trascrizione per un corrispettivo
proporzionale alla corrispondente quota millesimale, determinato, anche per le unita in diritto di
superficie, in misura pari ad una percentuale del corrispettivo risultante dall'applicazione del comma
48. La percentuale di cui al presente comma & stabilita, anche con I'applicazione di eventuali riduzioni
in relazione alla durata residua del vincolo, con decreto di natura non regolamentare del Ministro
dell'economia ¢ delle finanze, previa intesa con ln Conferenza unificata ai sensi dell'articolo 3 del
decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281,

«49-ter. Le disposizioni di cui al comma 49-his si applicano anche alle convenzioni di cui all'articolo 18
del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.".

Richiamato altresi, Part. 29 comma 16-undicies della legge n. 14 del 24.02.2012 che ha ulteriormente
modificato la normativa di cui trattasi ¢ pertanto ad oggi il comma 49 dell'articolo 31 della legge 23
dicembre 1998, n. 448 risulta essere il seguente:

49. E esclusa in ogni caso la retrocessione, dai comuni ai proprictari degli edifici, di somme gia versate
da questi ultimi ¢ portate in detrazione secondo (quanto previsto al comma 48.

49-bis. I vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita abitative
¢ loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delie stesse, contenuti nelle convenzioni di
cui all'asticolo 35 della legge 22 ouobre 1971, n. 865, ¢ successive maodificazioni, per la cessione del
diritto di proprieta, stipulate precedentemente alla data di entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992,
n. 179, ovvero per la cessione del diritto di supetficie, possono essere rimaossi, dopo che siano trascorsi
almeno cinque anni dalla daw del primo trasferimento, con convenzione in forma pubblica stipulata a
richiesta del singolo proprictario ¢ soggetta a trascrizione per un corrispettivo proporzionale alla
corrispondente quota millesimale, determinato, anche per le uniti in diritto di superficie, in misura pari
ad una percentuale del corrispettivo risultante dall'applicazione del comma 48. A decorrere dal 1°
gennaio 2012, Ia percentuale di cui al presente comma, ¢ stabilita dai comuni. (comma introdotto
dall'articolo 5, comma 3-bis, legge n. 106 del 2011 ¢ cosi come modificato dallart. 29 comma 16-undicics
della legge n. 14 del 24.02.2012)

49-ter. Le disposizioni di cui al comma 49-bis si applicano anche alle convenzioni di cui all'articolo 18
del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.(comma introdotto dall'articolo 5, comma 3-bis,
legge n. 106 del 2011).



stima del valore del corrispettivo da versare per la trastormazione del diciteo di superficie in diritto di propricti

Si sintetizza di seguito il criterio di caleolo utilizzato ¢ cioé: il Valore attuale di esproprio
dellParea determinato al neto delle somme versate dall'assegnatario per 'acquisizione dell'area in
diritto di superficie, rivalutate sulla base della variazione ISTA'T.

Di tale importo viene preso in considerazione il 60% (art.31, comma 48 della Legpe n°448/1998).

C = (Vv x60%)-Cox Mp

Dove:

C= Corrispettivo per uniti immaobiliare:
Vv = Valore Venale attuale dell’area deternunato unhzzando come nfenmento 1 valon nunim delle arce fabbricabili del
terntorio comunale per Fanno 2000w i der controlli INIU (L C/me per 1t m? dell’area);
60% = Riduzmone sino alla musura del 607, come stabihto all'art, 31 comma 48 della Legge no 448/1998 € s
Co = Onen di concesstone del dirttio di superficie previsa dalla Convenzione di assepmiztone delle aree in dinno di
Superficie, nvalutan in base alle vanazon deglmdicr ISTAT des preza al consumo per le fanmghe di operal e

ipregann, o partre dally dia della Convenzione simo all' uliime dato

disponibile:
Mp = Quota millesimale alloggin, box ¢ relanve pertmenze (mill./ 1000).
ESEMPIO:
SUPEREFTCHE DELLARIA 00,00 m?*
VALORE DELL'AREA ALLA CONVENZIONIE € 26.200,00
% RIVALUTAZIONE ISTAT 28,2
PREZZO RIVALUTATOY (Con € 33.588,40
VALORE VENALL (V) € 1538.600,00
Vi x 6O2, € 95,160,00
Vv x6tta . Co € 61.571,60
MILLESINIT DI PRODPRIET A (Mp) 300
INPORTO DA VERSARE € 18.471,48




Prospetto di calcolo per |'estinzione dei vincoli gravanti sugli alloggi realizzati nelle aree
peep concesse in proprieta dopo I'entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992 n°179 o
previsti dalle nuove convenzioni stipulate ai sensi del comma 46 art. 31 leqae n°448/98.

Deliberazione del Consiglio Comunale n®

Identificativi dei proprietari

cognome € nome codice fiscale

diritti reali (quota proprieta usufrutto ecc.)

data di assegnazione dell'area: ()
durata convenzione: ()

data di riferimento:

| anni trascorsi: (1)

Identificativi degli immobili

indirizzo: I
dati catastali: foglio  |particella subalterno rendita catastale €
alloggio
box auto
(altro)
lotale
| | Valore Catastale (rendita totale X 105) | |

Corrispettivo = Valore Catastale X G.Q% (8) X (10 + durata convenzione - anni trascorsi)

{10 + durala convenzione)

NOTE:

(1) Data dell'atto di concessione dell'area alla cooperativa/impresa costruttrice.
(2) La durata della convenzione risulta nell'atto di asse

gnazione iniziale o nell'atto di trasformazione in proprieta.
(3) Data in cui viene esequito il calcolo.

(4) Considerare gli anni compiuti per intero.

(5) Percentuale stabilita dal Comune.




